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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

Dziatajgc na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r., o wstrzymaniu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw
(tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 869 z pdzn. zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z
2020 r., poz. 2243) podaje do publicznej wiadomosci

WYKAZ

nieruchomosci niezabudowanej wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Parstwa,
pochodzacej ze zlikwidowanego PFZ, potozonej na terenie gminy Frombork, powiat braniewski, woj.
warminsko - mazurskie, przeznaczonej do sprzedazy.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY
Nieruchomos¢ niezabudowana, potozona na terenie gminy Frombork, skladajaca sie
z dziatek oznaczonych w ewidencji gruntéw obrebu Jedrychowo, jako:

- dziatka nr 123/13 pow. 1,9600 ha, KW EL1B/00014033/1,
- dziatka nr 123/19 pow. 0,0320 ha, KW EL1B/00014033/1,

Powierzchnia nieruchomosci wynosi 1,9920 ha, z czego:

- taki trwate 1,9774 ha, w tym LIII - 1,9774 ha
- grunty pod rowami 0,0146 ha
W tym: 1,9920 ha uzytkéw rolnych

Opis nieruchomosci: B : : il ; -
N:eruchomosé stanown grunt dzratka nr 123/13 i 123/19 Dzna’:ka nr 123/13 zbhzona do kszta?tu prostokqta 0
terenie rowninnym. Wzdiuz krotszych bokow dzaafkl wystepma_ rowy N:eruchomoéc poroémeta trawq i
chwastaml oraz k:lkuletmml samosiewami drzew Najhhzsze sqsnedztwo stanowm grunty uzytkowane rolmczo
oraz Ias Dzualka 123/19 poroénleta drzewostanem lt§cnastym Do meruchomc:scu prowadzi gmlnna droga
wewnetrzna o nr dz. 124, Ze wzgfedu na ziy stan techn:czny do;azd do meruchomosc: utrudnlony
Nieruchomo$¢ nie posiada bezposredmego dostepu do drogn publlcznej = Nabywca w’rasnym staraniem ina
wiasny koszt qume musna& zapewmé sobie dostep do nteruchomosa, w}zw:qzku z czym nie wnos;’_me, bedzee

wnosit zadnych roszczen z tego tytutu.
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Urzad Miejski we Fromborku informuje, ze w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy dziatka potozona jest w na terenie oznaczonym jako pozostate
grunty rolne. Gmina nie ma uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie
przystapita do jego opracowania. Nie wszczeto postepowania w sprawie zmiany przeznaczenia dla tego terenu
w Studium. Na sasiednich nieruchomosciach nie wystepujg sitownie wiatrowe. Nie zostaly wydane warunki
zabudowy. Dziatka nie jest potozona na obszarze rewitalizacji, o ktérym mowa w art. 8 ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji oraz nie ma zastrzezenia na rzecz gminy prawa pierwokupu, o ktorym
mowa w art. 11, ust. 5, pkt. 1 w/w ustawy. Nie planowane sa przebiegi dréog gminnych badz poszerzenia

istniejacych drog.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie informuje, ze nieruchomo$¢ znajduje sie na
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy, ktory jako forma ochrony przyrody podlega ograniczeniom
zawartym w §4 rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 105 z dnia 3 Listopada 2008 r.,
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-

Mazurskiego z 2008 r., Nr 176, poz. 2573).

Nie wptynety zadne wnioski w sprawie roszczen reprywatyzacyjnych, ani nie toczy sie postepowanie w tej
sprawie.

Na w/w nieruchomosci nie wystepuja srodladowe wody ptynace, w stosunku do ktorych prawa wiascicielskie
wykonuje PGW Wody Polskie, ani urzadzenia melioracji wodnych. Nie zarejestrowano stanowisk
archeologicznych ani obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw lub wojewoddzkiej ewidencji zabytkow.

Na przedmiotowym terenie nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepujg
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w ewidencji zabytkéw. Zgodnie z art. 32 Ustawy z dnia 23
lipca 2003 r., o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 710), jezeli
na terenie w/w dziatki zostang odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat archeologiczny,
wiasciciel nieruchomosci musi bezzwtocznie powiadomié¢ o tym Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow lub

wiasciwego woéjta/burmistrza/prezydenta.

Nie wptynety zadne wnioski w sprawie roszczen reprywatyzacyjnych, ani nie toczy sie postepowanie w tej
sprawie.

“Nie wymagana jest rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drog krajowych, wojewddzkich,
powiatowych

Cena wywotawcza nieruchomoéci wyr_losi 46.300,00 =zt
(stownie: czterdziesci szes¢ tysiecy trzysta ztotych 00/100)
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznos¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 2243)

Krajowy Osrodek WSparr:fa Rolnictwa sprzedaje nieruchomosc¢ zgodnie z wyrysem Z mapy ewrdencyjnej oraz
wyp;sem 7 ewrdenc;: grunto y budynkéw, wydanym: przez Staroste Powiatu bran:ewsk:ego Strony
zoboquzane bedq do' Iozenia w natanalne} umowie sprzedazy osw:adczema Ze nie bedq wystepowaly wobec
s:ebfe z zadnym: rbsz_ ;{amr z tytulu ewentualnej niezgodnoscr w zakresre rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej

w skiad nabywaﬁe] nieruchomoéc:
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Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw

rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy -_Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomoséci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspdtwiasnosci
tacznej uwzglednia sie taczna powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkow rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu,
a nastgpnie zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2020 r., poz. 1655 z pdzn. zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska
trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspdtwtasnoéci uwzglednia sie
powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspdtwtasnosci takiej nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w akcie notarialnym
stosownego oswiadczenia _w _ zakresie posiadanej na witasno$¢  powierzchni  uzytkéw  rolnych.
W oswiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnoéci karnei za
ztozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Parfstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do
ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.

Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy zastrzezone
zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa w okresie 5 lat od dnia zawarcia
umowy sprzedazy. Powyzsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale III ksiegi wieczystej urzadzonej dla
nieruchomosci:

1. Strony w umowie sprzedazy zgodnie oswiadczg, ze w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci
zastrzega sie umowne prawo odkupu wykonywane przez KOWR na rzecz Skarbu Panstwa w okresie
5 lat od dnia zawarcia niniejszej umowy, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej. Do wykonania
prawa odkupu maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego z zastrzezeniem ponizszych postanowier.

2. Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez KOWR zardéwno w odniesieniu do catej nieruchomosci, jak
i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wdwczas wilascicielem tej
nieruchomosci, gdy:

a) nastapita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo wydaniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) w uchwalonym lub zmienionym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy nieruchomos$c¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,

c) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia Iub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomo$¢ ma byé
przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomosé
przewidziana ma byc¢ na cele nierolne,
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e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktérej nieruchomonsé
podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa statyby sie wtasnoscig odpowiednio Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego.

f) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodzg ztoza surowcow naturalnych, ktére nie
zostaly uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny,

g) nastapito lub ma nastapi¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Nabywajacego,

h) wydano decyzje o warunkach zabudowy (decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego)
dotyczacq lokalizacji elektrowni wiatrowej lub w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy lub w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wskazano
konkretna lokalizacje elektrowni wiatrowej na przedmiotowej nieruchomosci.

3. W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

a) ceny nabycia,

b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Nabywajacego w zwiazku z zawarciem niniejszej
umowy i przeniesieniem wiasnosci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwigzku
z ujawnieniem wiasnosci w ksiedze wieczystej,

c) wartosci naktadow na nieruchomosc¢ poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem n/w pkt. 5.

4. W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie ustalona

jako suma:

a) czesci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatlu wartosci odkupywanej czesci,

w wartosci catej nieruchomosci, okreslonej w wycenie stanowiacej podstawe ustalenia ceny,

b) kosztow, o ktorych mowa w w/w pkt. 3 lit. b), w proporcji okreslonej powyzej (tj. w lit. a),

c) wartosci naktadow poniesionych na odkupywang cze$¢ nieruchomosci do dnia wykonania prawa

odkupu, w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR,

z zastrzezeniem n/w pkt. 5.

5. Naktady, o ktorych mowa w w/w pkt. 3 lit. c) i pkt. 4 lit. ¢), zostang uwzglednione w cenie odkupu tylko
o tyle, o ile zwieksza wartos¢ nieruchomosci lub jej czesci w stosunku do ceny okreslonej odpowiednio
w w/w pkt. 3 lit a) lub pkt. 4 lit. a). s

6. Jezeli w dacie wykonania prawa odkupu nieruchomos¢ obcigzona bedzie hipoteka, zaptata przez KOWR
ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem w/w pkt. 3 lub pkt. 4 zostanie uiszczona po wykresleniu
hipoteki z ksiegi wieczystej.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa

przed zawarciem umowy sprzedazy skiada oswiadczenie o pochodzeniu srodkéw finansowych na
ten cel oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.

Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowiazany bedzie ztozy¢ stosowne oswiadczenie w tym
zakresie.

Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego
oswiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tresci: ,Jestem s$wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywego

oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana
przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkdéw wynikajacych z umow zawartych
z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Przedmiotowa nieruchomos$é bedzie sprzedana w trybie przetargu.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej

znajduja sie pod adresem:
http:/ /www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne
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Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogtoszeniem.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu, ul. Nowodworska 10B,
(tel. 55 230 65 37).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 09.06.2021 roku w: Urzedzie
Miejskim w Fromborku, sotectwie wsi Jedrychowo, Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie,
Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej — Biuro w Elblagu, Oddziale Terenowym Krajowego QOsrodka Wsparcia
Rolnictwa w Olsztynie oraz Sekcji Zamiejscowej w Elblagu.

Otrzymujg z prosba o wywieszenie na tablicy ogtoszen:

Sottys wsi Jedrychowo

Urzad Gminy Frombork,

Warminisko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Elblagu,

Qddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu, ul. Nowodworska 108

Sp. Martyna Chojecka

SPECJALISTA

e[ 2225%
Martyrla Chojecka
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